Zmluva
o najme obecného najomného bytu.

Uzavreta medzi:
1. Obcou Hontianske Moravce

Zastupena Ing. Rudolfom GabrySom, starostom obce
IC0:319911
€. 4étu: IBAN: SK33 0200 0000 0000 0422 3412
DIC: 2021152485
IC DPH: obec nie je platcom DPH
(ako prenajimatelom).

.Lendyel Stefan, nar

( ako najomnicka )

\
Predmet najmu.

Prenajimatel’ prenechava najomnikom do uzivania v Obci Hontianske Moravee na ulici
Druzstevnej obecny najomny byt ¢. 13 vo vchode cislo 8, Stvrté poschodie, ktory sa
nachadza v bytovom dome, spisné cislo 114, na parcele ¢islo 397, reg. ,,C*, ktory je
zapisany na Okresnom trade, odbor katastra nehnutelnosti v Krupine pre Obec Hontianske
Moravce v katastralnom uzemi Kostolné Moravce, zapisany na LV ¢islo 919.

Predmetny byt pozostava z jednej obytnej miestnosti s prisluSenstvom.

o IL
Ucel najmu.

Najomca bude v uvedenom byte uzivat jednu izbu. Byt sa prenajima na byvanie, bez
bytového zariadenia a telefonu.

III.
Doba najmu.

Najom bytu sa uzatvara diom 1. jula 2022 na dobu urcitu, a to do 30.juna 2025. Pr1 plneni
vSetkych podmienok vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy a zakona, ako aj pri dodrziavani
vSetkych podmienok vyplyvajucich voci spravcovi bytov Bytového druzstva Hontianske
Moravce ma najomca pravo na opakované wuzavretie zmluvy o najme obecného
najomného bytu.



IV.
Vyska najomného

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody ucastnikov na sumu 170,00 €
(Jednostosedemdesiuat EUR ) mesacne, ktora sa bude vyplacat’ do pokladne spravcu bytov
Bytovému druzstvu Hontianske Moravce a to vzdy do 20- teho, toho ktorého mesiaca vopred,
alebo na t¢et vedeny vo VUB, a.s. ¢&. SK56 0200 0000 0015 6501 2556.

Y
Uhrada za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu

Zmluvne strany sa dohodli na vyske platby za sluzby spojené suzivanim bytu podla
zalohového predpisu, ktory je nedeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.

Spravca bytov si vyhradzuje pravo v pripade zvySenia cien elektrickej energie, nakladov na
vykurovanie alebo v pripade inych nepredvidateInych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady
na prevadzkovanie prenajatych priestorov operativne regulovat vysku zalohového predpisu.
Zvysenie zalohového prepisu je povinny prenajimatel’ oznamit’ najomcom pisomnou formou
a to dodatkom, ktory bude nedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

VL
Opis stavu najomného bytu a prislusenstva bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave sposobilom na
bezné uzivanie.

Sucast'ou bytu je: kuchynska linka, elektricky sporak, digestor, kipel'na, WC.

Opravy a udrzby ucelovej povahy a drobné uipravy v prenajatom priestore znasaju najomcovia
na vlastné naklady.

Najomcovia preberaji vSetku zodpovednost za predpokladané nasledky z dévodu
neodbornych zasahov a manipulacie s elektrickou instalaciou. Prenajimatel prehlasuje, ze
najomcovia boli informovani o celkovom stave elektrickej inStalacie v objekte.

Najomcovia sa zavdazuju, ze v pripade poskodenia prenajatého bytu st povinni poskodenie
odstranit’ na vlastné naklady. V opacnom pripade st povinni nahradit’ vSetku Skodu, ktora by
takymto postupom prenajimatel'ovi vznikla.

Prislusenstvom bytu je pivnica v suteréne bytového domu. Priestor pridelenej pivnice je
ohranic¢eny drevenymi latkami s moznost'ou uzamkynania visiacim zamkom.

VIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran.
Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu, v pripade opakovaného najmu, moze o tuto skutoCnost prenajimatel
najomcu poziadat, aby vykonal obhliadku bytu. Pri opakovanom najme moéze byt spisany
zaznam — protokol, kde su zaznamenané vSetky sucasti, vybavenie bytu ako aj prislusenstvo
bytu.




Po uzavreti najjomnej zmluvy st najomcovia povinni:

» hradit vSetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim bytu;

» su povinni bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomcovia
zodpovedaju za Skodu, ktora by nesplnenim si tejto povinnosti vznikla.
najomcovia nie su opravneni prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe.
umoznit’ vstup do bytu po predchadzajicom upozomeni na nevyhnutny cas vstup do
najomnych bytom zamestnancov ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych
organov, s cielom kontroly technického stavu bytu.
najomcovia sa zavazuju odovzdat’ po skonceni najmu prenajaty byt prenajimatelovi
v stave v akom bol prenajaty.

» najomca je povinny oznamit prenajimatelovi do jedného mesiaca skuto¢nosti
rozhodujuce pre stanovenie zalohoveho predpisu, najma zmenu poctu osob.

Y VY

Y

VIIL
Skoncenie najmu.

Najom bytu moéze zaniknit bud’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
pisomnou vypovedou alebo uplynutim casu, na ktory bol prendjom dohodnuty. Najomca
moze dat’ vypoved kedykol'vek, prenajimatel ho moze vypovedat len z dévodov uvedenych
v paragrafe 711 Ob¢ianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut
prvym diom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola dorucena.

Zakonnymi dovodmi na vypoved’ st:

= najomca poskodzuje prenajaty byt alebo narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov
alebo vlastnikov bytov,

= najomca nezaplatil najomné alebo neplatil za sluzby dlhSie ako tri mesiace alebo
prenechal byt do najmu inému najomcovi bez pisomného sthlasu prenajimatela,

= najomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie.

Pri skon¢eni najmu sa prenajimatel’ s najjomcom dohodne na lehote na vypratanie bytu.
Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi byt’ vycisteny a vypratany a v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade uplatnenia §706 Obcianskeho
zakonnika musia byt dodrzan€ a preukazané vsetky skutocnosti na pokracovanie najmu.

IX.
Podmienky najomného vzt’ahu.

Tato najomna zmluva sa riadi VZN obce 1/2017 a prisluSnymi ustanoveniami zakona
o dotaciach na rozvoj byvania , kde musi ndjomca spliiat’ kritérid na uzavretie nijomnej
zmluvy.
Pred uzavretim najomnej zmluvy najomca nahlasi pocet osob byvajacich spolu
s najomcom v byte.



Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu pred
dohodnutym terminom ukonéenia naymu. Najomca v pripade zaujmu o pokracovani najmu, je
povinny podat’ si novu Ziadost' o opakovanom najme na predmetny obecny najomny byt
a zdokladovat prijmy vSetkych osob byvajicich v byte .

NedeliteI'nou sucast'ou tejto najomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti financnej
zabezpeky na najom bytu, ktora bola uzavreta medzi obcou Hontianske Moravce a najomcom,
kde su Specifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim, pouzitim a vratenim
tejto financnej zabezpeky.

Najomca za zavizuje, Ze bude mat’ trvaly pobyt v obci Hontianske Moravce.

X.
Osobitné dojednania.

» Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z.
oochrane osobnych 1udajov aozmene adoplneni niektorych zékonov, udeluje
prenajimatel'ovi stuhlas so spracovanim a uchovavanim osobnych tudajov uvedenych v tejto
zmluve, vratane priloh, ktoré tvoria nedelitelnu sucast' tejto zmluvy spojené s najmom,
evidenciou a nasledne jej povinnou archivaciou v zmysle zakona.

. Prenajimatel’ nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte, ani Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita bytu zlepsila.

- Néjomca si uhradi na vlastné naklady vSetky drobné opravy, ktoré vznikni pri jeho
uzivani najomného bytu ( napr. oprava a vymena kl'u¢iek vnitornych dveri, nakup a vymena
ziaroviek, opravy WC, vymena vodovodnej batérie a pod. ) do vysky 50,00 € na jednu
opravu.

B V pripade, Ze najomca zapric¢ini v byte poSkodenie, resp. nedbanlivostou poskodi
susedny byt,( nad, pod alebo vedla jeho bytu, napr. vytopenie a pod. ) a nema uzatvoreni
poistku pre poistenie domacnosti, Skody, ktoré takymto sposobom spésobi musi uhradit’
z vlastnych nakladov, nebudi sa financovat’ zo ziadnych zdrojov prenajimatela, resp. spravcu
bytov.

. Po ukonceni najmu je najomca povinny vykonat' hygienicky nater celého bytu. Ak to
najomca nie je schopny vykonat’ sam, po dohode to vykona spravca, (resp. prenajimatel’)
s tym, Ze celé naklady na takto vykonany hygienicky nater mu bude vyfakturovany a najomca
ho bez vyhrad uhradi v celosti.

. Ak sa najomca rozhodne zrusit' najom aodstahovat sa, nema narok na vratenie
Ziadne) uz zaplatene;j ¢asti najjomného.

. Najomca s1 sam na vlastné naklady dojedna zmluvu o odbere elektrickej energie pre
najomny byt s dodavate[om elektrickej energie ( podla vlastného vyberu ) a tito si sam
z vlastnych nakladov bude platit’. Pri zaniku najmu s1 tito zmluvu o odbere elektrickej energie
na odbernom mieste pre najomny byt na vlastné naklady aj zrusi. To isté plati aj pre sluzby
internetu a kablove;j televizie.



. Najomca bol upovedomeny, ze spravcom predmetného bytu je Bytové druzstvo
Hontianske Moravce.

XI1.
Zaverec¢né ustanovenia.

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

Této zmluva bola spisana slobodne, vazne a zrozumitel'ne a bez akéhokol'vek natlaku z tej —
ktorej strany.

Tato zmluva bola vyhotovena v 3 vyhotoveniach, priCom prenajimatel obdrzi dve
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Ucastnici zmluvy na znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Hontianskych Moravciach, dha 04.jala 2022

Prenajimatel Najomnici:
Ing. Rudolf Gabrys Stefan Lendyel
starosta obce



